RIBE MAGLERNE
Stampemollevej 3
6760 Ribe

Salgsopstilling Ribe Maeglerne

Adresse: Feaestedvej 16, Faested, 6630 Rgdding Sagsnr.: 197TG-001768 Dato: 4.5.2023
Kontantpris: 748.000 Ejerudgift/md.: 1.186

el i Beskrivelse:

Sa er der godt nyt til de boligsegende, som leder efter en flot moderniseret villa mellem Ribe og
Radding til en favorabel pris. Velkommen til!

Beliggenheden er fredfyldt, men med enkelte naboer i neerheden, og samtidig har du ikke langt til
hverdagens forngdenheder. Det tager bare 8 minutter at kere til Rgdding, hvor | finder skole,
indkgbsmuligheder, idraetsfaciliteter og daginstitutioner, mens der er 12 minutters kersel til Ribes
historiske centrum.

Villaen praesenterer sig med en vandskuret hvidmalet facade, 2- og 3-fags bondehusvinduer og
eternittag. Matriklen rummer desuden en garage med el-port. Efter at der er blevet installeret ny pille-
braendeovn er varmeforbruget reduceret betydeligt.

Indenfor byder boligen pa en lys entré, der fungerer som fordelingsgang ud til 3 veerelser og
badeveerelse. | forlaengelse heraf finder vi stuen, som ligger i aben forbindelse med kekkenet samt en
ekstra stue, der ogsa kan fungere som veerelse. Bade stue og kekken har et flot lysindfald fra de store
vinduespartier mod nord og syd. Villaens sidste vaerelse far vi adgang til fra den ekstra stue, mens
bryggerset tilgas fra kekkenet og udefra.

Udenfor opholdsmiljget er der anlagt en flisebelagt terrasse, hvor familien kan hygge i de lune
sommermaneder. Derudover er haven primeert udlagt i grees med enkelte plantekasser mod nord.

Lyder overnaevnte som noget for dig? Sa bestil en uforpligtende fremvisning pa 92 92 67 60. Vi ses!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Thomas Gerken
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Ribe Maeglerne

Adresse: Feaestedvej 16, Faested, 6630 Rgdding
Kontantpris: 748.000

Sagsnr.: 197TG-001768
Ejerudgift/md.: 1.186

Dato: 4.5.2023

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Ifslge: BBR meddelelse
Kommune: Vejen Kommune
Matr.nr.: 279 Faested, Sdr. Hygum
BFE-nr.: 5195226

Zonestatus: Landzone

Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pakraevet)
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget ar: 1965

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 2021

Offentlig ejendomsveerdi: 480.000,00
Heraf grundveaerdi: 58.800,00

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 480.000,00
Grundlag for ejendomsskat: 46.900,00

Arealer

Grundareal udggr: 774 m2
Grundareal ifglge: Tingbog
Hovedbyg.bebyg.areal: 135 m?2
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 135 m?
Andre bygninger: 20 m2
-heraf Garage 20 m?

Bygningsareal ifglge: BBR
- af dato: 09-09-2022

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Koeleskab maerke: Vestfrost
type: Opvaskemaskine maerke: Gram
type: Komfur maerke: Gram

type: Emhaette maerke: Silverline

Keber nytegner for egen regning selv abonnementer til tv-signal, internetforbindelse mv.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Nej

Tinglyste servitutter:

1. 18.02.2000--1697-42 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. Genp v 36 Hygum
42 _HYG_36

Offentlige planer m.v.:

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: anslaet tilbud pga. off. tilgaengelige prislister  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: O Ja @ Nej insekt: O Ja ® Nej rorskade: O Ja ® Nej
Forbehold:

Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 54.900,00 Forbrug: +el

Udgiften er beregnet i ar: 2022
Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Seelger oplyser, at det seneste ars varmeforbrug var ca. 3 paller treepiller.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
brand, risiko for sted

Energimeaerkning: F

Andre forhold af veesentlig betydning:

Kloakforhold
Nuvaerende aflgbsforhold er mekanisk rensning med nedsivningsanleeg.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 4.416.00 Kontantpris/udbetaling 748.000,00
Ejendomsskat 954,88 Tinglysningsafgift af skadet, anslaet 6.250,00
Renovation 3.159.00 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet 6.500,00
Rottebekaempelse 39,91 Ialt | 760.750,00
Skorstensfejning 1.663,25 Kgber ggres opmaarksom pé, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Husforsikring, anslaet 4.000.00 udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Finansiering, herunder

kurssikring og bankgarantistillelse mv.
Ejerudgift i alt 1. 3r: 14.233,04

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 40.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 4.578 md./ 54.932 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 3.594 md./ 43.127 &r v/ 26,39 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lnet er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 4.5.2023. For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn p& felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

Saldo
fradragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Optaget
i valuta

o . Seerlige over-
L3ngiver/art tagelsesvilkar

Igbetid

Realkredit-
type

| Restgaeld ‘ Obl. | Kontant-

restgeeld veerdi

Rente 1. ars
Kont./pélyd. | ydelse

Rest- | Rop
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