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Salgsopstilling

RIBE MAGLERNE

Stampemollevej 3
6760 Ribe

Al

Ribe Maeglerne

Adresse: Lundvadvej 6, Obbekeer, 6760 Ribe
Kontantpris: kr. 998.000

Sagsnr.: 1970000426
Ejerudgift/md.: kr. 1.325

Dato: 24.3.2025

Beskrivelse:

Velkommen til Lundvadvej 6 — en sand oase for familien eller parret, der s@ger en bolig med optimal
planigsning.

Ved ankomsten mgdes vi af en bred grusbelagt indkersel, der nemt farer ned til den store garage.
Forhaven er smagfuldt anlagt og reflekterer eiendommens velholdte karakter.

Planlgsningen er funktionel og inkluderer et praktisk bryggers med vaskefaciliteter, der forer til husets
kekken-alrum. Herfra er der adgang til boligens fordelingsgang, hvorfra de fleste af villaens rum nas,
herunder tre veerelser, badeveerelse og den formelle gaesteentré. Kgkken-alrummet er lyst og laekkert
med spiseplads adskilt fra kekkenet via en halvmur. Her er direkte udgang til en flisebelagt terrasse mod
ast.

Den rummelige opholdsstue har plads til flere sofaarrangementer og et starre spisebord, perfekt til
sammenkomster med familie og venner. Store vinduespartier lader naturligt lys stramme ind og giver
adgang til en dejlig traeterrasse, hvor udenderslivet kan nydes i fulde drag.

Den velplejede have streekker sig fra opholdsomraderne og byder pa en stor graespleene samt forskellige
beplantninger, der bade indbyder til havearbejde og leg.

Ejendommen inkluderer desuden to store garager, hvoraf den ene er indrettet som vaerksted. Det store
areal af de to garager sikrer mange anvendelsesmuligheder.

Beliggenheden er ideel for jer, der @nsker at bo teet pa naturen og samtidig kun 6 km fra Ribe. Her kan
hverdagens behov nemt deekkes med indkeb, skole, pasningsmuligheder, offentlig transport og meget
mere.

Er | klar til at opleve denne velholdte villa? Book allerede en fremvisning i dag pa tif. 92 92 67 60. Vi
gleeder os til at byde jer velkommen!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Thomas Gerken
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Dato: 24.3.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Esbjerg

Matr.nr.: 10l Obbekaer By, Obbekaer
BFE-nr.: 5059994

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg

Vej: Offentlig

Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand
Varmeinstallation: Elvarme + luft-luft varmepumpe
Opfgrt/ombygget ar: 1968 / 1982

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 983.000,00

Grundveerdi: 265.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 786.400,00
Grundlag for grundskyld: 212.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 1694 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 155 m?2
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 0 m?2
Boligareal i alt: 155 m?
Andre bygninger: 72 m2
-heraf Garage 37 m2
-heraf Garage 35 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Keleskab maerke: Bosch
type: Ovn maerke: Gram

type: Kogeplade maerke: Gram
type: Emhzaette meerke: Gorenje
type: Opvaskemaskine maerke: AEG

Kaber nytegner for egen regning selv abonnementer til tv-signal, internetforbindelse mv.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
15.7.1982 Dok om carport/garage mv

Offentlige planer m.v.:

Kommuneplan: Kommuneplan 2022-2034
Kommuneplan: Jordbrug vest for Obbekaer
Kommuneplan: Natur nord for Obbekaer

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

Codan Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.000,00 Forbrug: 10.353 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

redt hus
Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Kloakforhold
Ejendommen er jf. ejendomsdatarapporten registreret som veerende
"Spildevandskloakeret: spildevand”.

Brandeovn

FOR 2003

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret
for 1. januar 2003. Breendeovnen skal derfor nedleegges eller udskiftes senest 12
maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 5. Kegber skal indsende erkleering herom til
Miljgstyrelsen inden for fristen.

Skovbyggelinje

Keber ggres szerligt opmaerksom pa, at ejendommen er beliggende indenfor en
geeldende skovbyggelinje.

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove.

Indenfor byggelinjen er der forbud mod at bygge.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat Forelgbig 2024-vurdering kr.  4.010,64 | Kontantpris/udbetaling kr. 998.000,00
Grundskyld Forelgbig 2024-vurdering Kkr. 2.098.80 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.000,00
Husforsikring Kr. 545357 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 7.850,00
Renovation 2025 k. 311200 |lalt kr. | 1.012.850,00
Rottebekaempelse 2025 kr. 85,09

Skorstensfejning 2025 kr. 1.143,54

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  15.903,64

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 50.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 5.599 md./ 67.187 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 4.464 md./ 53.569 ar v/ 26,61 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 24.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB | Obl.1an DKK -0,37 0
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