RIBE MAGLERNE | |
Stampemollevej 3
6760 Ribe
. Ribe Maeglerne
Salgsopstilling 8
Adresse: Havrebakken 20, Pedersker, 3720 Aakirkeby Sagsnr.: 1970000237 Dato: 19.12.2023
Kontantpris: 2.745.000 Ejerudgift/md.: 3.416

Beskrivelse:

Merkur 111/95 med stort set alt hvad hjertet begeerer. | hvert fald, hvis det handler om muligheder for at
koble af. Udover stort feellesrum, masser af naturligt lys, flot kekken, med opvaskemaskine og alt det
andet, der ggr sommerhuslivet lsekkert, sa far | ogsa her et spabadeveerelse med sauna. Godt for bade
krop og sjeel, men ogsa for askonomien. Det @ger nemlig udlejningsvaerdien betragteligt hele aret rundt,
hvis man gar i disse tanker.

Derudover byder huset pa tre gode sovevaerelser, et ekstra badeveaerelse med vaskemaskine samt en
entré. Og selvfglgelig det perfekte gemmested for bade sma og store: Alkoven med hems, hvis
brugsret selvfglgelig ogsa kan tildeles overnattende gaester.

Kgb Merkur 111/95 inkl. grund, tilslutningsafgifter og 53 m2 terrasse, haveanleeg, indkersel, og komplet
udstyret og klar til brug. Huset er i farven sort, med sorte vinduer og flot ngddefarvet udhaeng.

Den arlige lejeindtaegt pa huset er budgetteret tilkr. 124.542 arligt for 22 ugers udlejning efter
bureauomkostninger.

Bornholm har faet tilnavnet Solskinsgen, fordi @en er dét sted i Danmark, hvor du kan nyde flest
solskinstimer. Samtidig er Bornholm ogsa det eneste sted i Danmark med klipper. Gleed dig til vild
natur, laekker mad og ikke mindstmasser af ro til at nyde naerveeret med familien.

Kontakt Planet Huse og her naermere om det skenne hus — vi arrangerer gerne en privat
fremvisning.

Kontaktoplysninger:

Behrend Behrendsen

M: 4017 02 75

E-mail: bbe@planethuse.dk

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

o . .
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Tenna Jgrgensen
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Kontantpris: 2.745.000

Sagsnr.: 1970000237
Ejerudgift/md.: 3.416

Dato: 19.12.2023

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Fritidshus

M3 benyttes til: Sommerhus

Ifslge: BBR meddelelse

Kommune: Bornholms Regionskommune
Matr.nr.: 41AE Pedersker

BFE-nr.: 10096569

Zonestatus: Sommerhusomrade

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Vej: Privat feelles

Kloak: Offentlig

Varmeinstallation: Elvarme + luft-luft varmepumpe
Opfgrt/ombygget ar: 2023

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.: 1800
Offentlig ejendomsveerdi:

Heraf grundveerdi:

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for ejendomsskat:

Arealer*

Grundareal udggr:
Grundareal ifglge: ESR
Hovedbyg.bebyg.areal:
-heraf Overdeekket areal
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
Bygningsareal ifglge: BBR
- af dato: 17-10-2023

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

1271 m2

111 m
16 m
om
om
95 m

NNV NN

Tilbehor:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger (fabrikat):

type: Ovn m. pyrolyse maerke: Siemens
type: Induktionskogeplade maerke: Siemens
type: Kole/fryseskab maerke: Siemens
type: Opvaskemaskine maerke: Siemens
type: Vaskemaskine maerke: Siemens

Kgber nytegner for egen regning selv abonnementer til tv-signal, internetforbindelse mv.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfalger ® Ja O Nej

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Havrebakken

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ja, med kr. 10.000,00 | form af: Andet
Forhgjelse af sikkerhed: Nej

Servitutter:

1.12.1965 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Prioritet forud for pantegeeld
18.9.1972 Dok om forsynings-/aflabsledninger mv se tillige akt NN 239
20.2.2023 Vedteegter: Vedtaegter for Grundejerforeningen Pedersker.

Offentlige planer m.v.:

Lokalplan: Lokalplan 021 - for 3 sommerhusomrader ved Vestre- og @stre Semark
Kommuneplan: Bornholms Kommuneplan 2020

Kommuneplan: Sgmarken

Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.
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Dato: 19.12.2023

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Forsikringen er en virksomhedsaftale som Igber 1 ar fra byggestart. Keber overtager deekningen indtil udigb. Kgber
kan ikke forvente herefter at kunne opna samme praemie.

hos Topdanmark Forsikring

Forbrugsafheengige udgifter:
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
“Udgiften til og sterrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen”

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Forbehold for anslaede skatter

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er under vurdering, og at de i
salgsopstillingen anferte ejendomsskatter og ejendomsvaerdiskat kan blive sendrede
som fglge af vurderingen. Dette vil f& konsekvens for kebers fremtidige ejerudgift.
Kgber kan ikke gere krav gaeldende som falge heraf, hverken mod szelger eller mod
medvirkende ejendomsmeegler.

Rapporter

Sommerhuset selges med nybyg-garanti, hvorfor der ikke bliver udarbejdet rapporter
eller mulighed for ejeskifteforsikring. | stedet bliver der lavet en afleveringsforretning,
hvor sommerhuset bliver gennemgaet med byggeleder og eventuelle mangler bliver
rettet. Der bliver lavet en tilsvarende 1-ars gennemgang af sommerhuset.

Forbehold for anslaede vaerdier i ejerudgift
Kgber er gjort bekendt med, at udgifterne til renovation, rottebekaempelse og
husforsikring er anslaet.

Pligt til medlemskab af grundejerforening:
Der ER pligt til medlemskab af grundejerforeningen.

Udstyr i gvrigt

3 soverum + Alove og Hems (6 + 2 personer) 2 badevaerelser, sauna og spa,—
udebruser m/afskeermning — 41 m? traeterrasse. Fuld mgbleret m/ gardiner og
havemgbler-klar til indflytning.
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Kontantpris: 2.745.000 Ejerudgift/md.: 3.416

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 0.00 Kontantpris/udbetaling 2.745.000,00
Ejendomsskat Anslaet 10.502,60 Tinglysningsafgift skede 18.350,00
Grundejerforeningen Havrebakken 1.700,00 Lalt | 2.763.350,00
Renovation, anslaet 3.000,00

Rottebekaempelse 89,58

Sommerhusforsikring, anslaet 3.500,00

Ejendomsveerdiskat, anslaet 22.200,00

Ejerudgift i alt 1. &r: 40.992,18

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 140.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 17.164 md./ 205.964 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 13.302 md./ 159.626 &r v/ 27,13 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. L&net er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 19.12.2023. For restksbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pd 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udldn til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Neervaerende rente pa boligldn er baseret pa den gennemsnitlige
rente i perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn p& felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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