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Adresse: Valdemar Sejrs Alle 9, 6760 Ribe Sagsnr.: 1970000381 Dato: 31.3.2025

Kontantpris: kr. 3.948.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.962

Beskrivelse:

Dremmer | om en smuk og velholdt villa i et af Ribes mest eftertragtede kvarterer? Sa har | nu chancen!
Denne charmerende ejendom pa Valdemar Sejrs Alle kombinerer klassisk arkitektur med moderne
komfort — alt sammen med stor respekt for husets historie.

Villaen byder pa i alt 211 etagemeter, hvoraf 126 m? er bolig. Oprindeligt opfart i 1927 fremstar huset i flot
stand med en flot murstensfacade, hvide tree/alu vinduer og dgre fra 2022, gramalet sokkel og rgdt
tegltag. Boligen opvarmes med fijernvarme og nuvaerende ejere har efterisoleret bade loft og hulmur, som
sikrer en energieffektiv opvarmning.

Allerede ved fgrste skridt indenfor maerker man, at dette er et gennemtaenkt og harmonisk hjem. Kekken-
alrummet fremstar elegant og tidlast med en skan forbindelse til den integrerede udestue, som tilfgrer
boligen ekstra lys og luft. Fra alrummet er der videre adgang til en hyggelig opholdsstue, mens stueplan
ogsa rummer endnu en stue samt en praesentabel entré med trappe til forstesalen.

Pa farstesalen finder | en repos, der fordeler sig ud til tre rummelige veerelser og et lyst badeveerelse.
Hertil kommer en anvendelig keelder pa 65 m? med tre disponible rum — heriblandt et praktisk vaskerum
og et mindre badeveerelse. Kaelderen rummer oplagte muligheder for vinkaelder, hobbyrum eller ekstra
opbevaring.

Udendgrs venter en stor, flisebelagt terrasse, der smyger sig om huset og skaber perfekte rammer for
udelivet. Haven er primzaert anlagt med grees samt enkelte traeer og bede, mens matriklen ogsa inkluderer
en garage.

Beliggenheden pa Valdemar Sejrs Alle er i absolut topklasse — her bor | i kort gaafstand til Ribe centrum
med dens charmerende gader, skoler, daginstitutioner og naturskenne omrader.

Kunne denne skgnne villa vaere noget for jer? Kontakt os pa tlf. 92 92 67 60 for en fremvisning — vi
gleeder os til at byde jer velkommen!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Thomas Gerken
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Adresse: Valdemar Sejrs Alle 9, 6760 Ribe
Kontantpris: kr. 3.948.000

Sagsnr.:
Ejerudgift/md.: kr. 1.962

1970000381

Dato: 31.3.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejéandomstype: Villa . Grundareal udggr: 561 m?
Ma benyttes til: Helarsbeboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 85 m?
Kommune: Esbjerg -heraf Udestue 20 m?2
Matr.nr.: 588 Ribe Bygrunde Kaelderareal: 65 m?2
BFE-nr.: 5749259 Udnyttet tagetage: 41 m?
Zonestatus: Byzone Boligareal i alt: 126 m?2
Vand: Alment vandforsyningsanleeg Andre bygninger: 18 m?2
Vej: Offentlig -heraf Garage 18 m2

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfgrt/ombygget ar: 1927 / 1984

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.993.000,00

Grundveerdi: 833.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.594.400,00
Grundlag for grundskyld: 666.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
type:
type:
type:
type:
type:

Ovn meerke: AEG

Kogeplade maerke: AEG

Koleskab maerke: Gorenje
Opvaskemaskine maerke: Siemens
Emhaette maerke: Whirlpool

Kaber nytegner for egen regning selv abonnementer til tv-signal, internetforbindelse mv.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
9.8.1933 Dok om bebyggelse, benyttelse my, forbud mod visse virksomheder mv

Offentlige planer m.v.:

Lokalplan: Ribe @st Lokalplan for Tangekvarteret
Kommuneplan: Kommuneplan 2022-2034
Kommuneplan: Tangekvarteret

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Dato: 31.3.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

Privat Sikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 14.595,83 Forbrug: 18,92 MWh Fjernvarme

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
stad

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Kloakforhold
Ejendommen er jf. ejendomsdatarapporten registreret som veerende
"Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand”.

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Ejendommen er desuden beliggende i et omrade, der er klassificeret
med krav om analyse ved jordflytning.

Bevaringsvardig bygning

Keber ggres opmaerksom pa, at Esbjerg Kommune har tildelt villaen pa Valdemar
Sejrs Alle 9, 6760 Ribe en samlet bevaringsmaessig veerdi pa 5.

Bygninger med bevaringsveerdierne 5-6 er jeevne, paene bygninger, hvor utilpassede
udskiftninger og ombygninger treekker ned i karakteren.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsvaerdiskat Forelgbig 2024-vurdering k. 813144 | Kontantprisiudbetaling k. 3.948.000,00
Grundskyld Forelgbig 2024-vurdering Kr. 6.597,36 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 25.550,00
Husforsikring Kr. 5.670.00 Betaling af % ejerskifteforsikringspraemie kr. | 8.843,00
Renovation 2025 k. 311200 |lalt kr. | 3.982.393,00
Rottebekaempelse 2025 kr. 38,78

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  23.549,58

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 200.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 21.740 md./ 260.875 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 17.345 md./ 208.142 &r v/ 26,61 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 31.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Dato: 31.3.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Saerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK 0,70 0
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