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RIBE MAGLERNE | |
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6760 Ribe
. Ribe Maeglerne
Salgsopstilling 8
Adresse: Hglleskovvej 1, Spandet, 6760 Ribe Sagsnr.: 1970000492 Dato: 24.3.2025
Kontantpris: kr. 1.398.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.066

Beskrivelse:

Velkommen til denne rummelige og velholdte ejendom p& Helleskovvej 1 i Spandet, naer Ribe. Denne
bolig er perfekt til den store familie eller dem, der ensker masser af plads bade inde og ude.

Boligen:

Ejendommen byder pa hele 214 kvadratmeter bolig fordelt pa to plan, bygget i 1920 og lsbende renoveret
i seelgernes ejertid. Boligen er indrettet med et funktionelt kekken, hvor der er direkte adgang til
viktualierum. Kgkkenet har desuden potentiale til at blive omdannet til et kekken/alrum, hvilket vil give en
dejlig aben og lys atmosfeere. | stueetagen finder du to store stuer med et fantastisk lysindfald, der skaber
en indbydende og hyggelig stemning.

Boligen har i alt fem vaerelser, hvoraf to veerelser er placeret i stueetagen og tre vaerelser, inklusiv
soveveerelset, er pa fgrste sal. Dette ggr ejendommen ideel til bade bgrnefamilien og dem, der har brug
for ekstra veerelser til kontor eller geestevaerelser. Der er ogsa to badevaerelser, et godt bryggers og en
bred repos.

Udenders:

Ejendommen star pa en stor grund pa 1.403 kvadratmeter med en fantastisk have, der giver rig mulighed
for udendgrs aktiviteter og afslapning. Haven er meget velholdt og tilbyder flere hyggelige kroge.

Til ejiendommen hgrer ogsa en 54 kvadratmeter stor garage, der giver god plads til bilparkering og
opbevaring af vaerktgj, haveredskaber samt fyrrum - herpa er der monteret et 6 kWh solcelleanlzeg,
hvilket bidrager til at nedbringe elregningen.

Generelt er denne ejendom pa Helleskovvej 1 et yderst velholdt hus og udstraler en charmerende
karakter, der kombinerer klassisk byggestil med moderne bekvemmeligheder. Beliggenheden i Spandet
giver en rolig og natursken ramme samtidig med, at man er teet pa Ribe og alle dens faciliteter.

Er dette din dremmebolig? Kontakt os for en fremvisning og oplev denne unikke ejendom!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jeppe Ivang Henriksen
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Ribe Maeglerne

Adresse: Hglleskovvej 1, Spandet, 6760 Ribe
Kontantpris: kr. 1.398.000

Sagsnr.: 1970000492
Ejerudgift/md.: kr. 1.066

Dato: 24.3.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Esbjerg

Matr.nr.: 206 Spandet Ejerlav, Spandet
BFE-nr.: 5216031

Zonestatus: Landzone

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig

Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget ar: 1920 / 1979

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 786.000,00

Grundveerdi: 162.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 628.800,00
Grundlag for grundskyld: 129.600,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 1403 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 206 m?
-heraf Garage 54 m2
Keelderareal: 0 m?2
Udnyttet tagetage: 62 m2
Boligareal i alt: 214 m?
Andre bygninger: 0 m?2

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Keleskab maerke: Siemens

type: Opvaskemaskine maerke: Miele
type: Induktionskogeplade maerke: Voss
type: Indbygningsovn maerke: Voss
type: Emhaette maerke: Electrolux

Kaber nytegner for egen regning selv abonnementer til tv-signal, internetforbindelse mv.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

8.6.1956 Dok om ekspropriation/forelgbig ekspropriation mv
16.2.1961 Dok om oversigt mv

18.12.1994 Dok om deklaration vedr. beplantning

Offentlige planer m.v.:
Kommuneplan: Kommuneplan 2022-2034
Kommuneplan: Landomrade omkring Sgnderskov og Farmandsbjerg

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Dato: 24.3.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

Aros Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Ssvamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej
Forbehold:

rorskade: @ Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 7.500,00 Forbrug: 5.000 kWh el

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Ovenstaende belgb er oplyst og anslaet af saelger

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: A2010

Andre forhold af veesentlig betydning:

Kloakforhold
SOP: Nedsivning til sivedraen

Deklaration

Kgber gares saerligt opmeerksom pa, at der er tinglyst en deklaration vedr.
beplantning pa matr. nr. 2, Spandet Ejerlav, Hglleskovvej 5, som ligeledes vedrarer
naerveerende ejendom.

Beplantningen bestar af et 7 meter bredt baelte vest for neerveerende matrikel nr. 206,
Spandet Ejerlav. Beplantningen skal besta af lavtvoksende treeer og buske, og ma
ikke overstige 5 meter i hgjden. Beplantningen ma ikke fjernes, og enhver tid vaerende
ejere skal tale at denne beplantning er etableret. Vedligeholdelse af beeltet pahviler
enhver tid veerende ejere af naervaerende ejendom samt ejendommen beliggende
matr. nr. 583, Spandet Ejerlav.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgéende
retning er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat Forelgbig 2024-vurdering kr. 3.206,88 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.398.000,00
Grundskyld Forelgbig 2024-vurdering Kkr. 1.283.04 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.000,00
Husforsikring Kr. 5110.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 10.250,00
Renovation 2025 k. 311200 |lalt kr. | 1.415.250,00
Rottebekaempelse 2025 kr. 77,56

Ejerudgift i alt 1. 8r: kr.  12.789,48

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 70.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 7.794 md./ 93.528 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 6.216 md./ 74.590 ar v/ 26,61 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 24.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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