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RIBE MAGLERNE
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6760 Ribe

Salgsopstilling Ribe Maeglerne

Adresse: Jacob A Riis Vej 11A, 6760 Ribe Sagsnr.: 1970000458 Dato: 8.4.2025
Kontantpris: kr. 1.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.072

Beskrivelse:

| det attraktive Tangekvarter i Ribe venter jer denne fine gulstensvilla med en anvendelig keelder pa Jacob
A Riis Vej 11A. Her har | mulighed for at seette jeres eget praeg pa indretningen og skabe det
dremmehjem, der passer til jeres gnsker og behov. Den nuvaerende planlgsning byder blandt andet pa tre
veerelser, tre opholdsstuer, et kakken og et badeveerelse. Velkommen til.

Med hele tre opholdsstuer har | god plads til at samles og hygge i enten sofaen, ved spisebordet eller
med sjove hobbyprojekter. Den ene stue er indrettet med en aben pejs, der er perfekt til kelige dage,
mens de to andre har udgang til terrasserne. | det hvide, rummelige kekken foregar madlavningen, og her
kan arrangeres et mindre spisebord.

Om aftenen kan | traekke jer tilbage pa boligens tre veerelser, hvoraf et af veerelserne har eget toilet og et
andet har adgang til badevaerelset med bruseniche. Badeveerelset kan | ogsa tilga fra det praktiske
bryggers, der har plads til vaskefaciliteter. Fra entréen fgrer trappen jer ned i den anvendelige kaelder
med tre disponible rum, der igen abner op for flere indretningsmuligheder som for eksempel aktivitetsrum,
hjemmekontor eller fitnessrum.

Udenfor far | forngjelsen af en nem, men dejlig have med buske, traeer og blomster. Her kan barnene lege
pa graespleenen, mens | nyder sommeren pa husets to terrasser. Derudover har | fra den ene terrasse
adgang til et skur, og i indkgrslen finder | carporten.

| boseetter jer i et skent omrade, hvor | fra adressen har gaafstand til daginstitution og supermarked, og
bernene kan cykle til skole samt fritidsaktiviteter. Ligeledes er Ribe Station og Tange Plantage kun en kort
cykeltur veek, mens | nar Esbjerg pa cirka en halv time i bil.

Lyder denne mulighedsrige villa som noget for jer? Book allerede en fremvisning i dag pa tIf. 92 92 67 60.
Vi glaeder os til at vise boligen frem!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Thomas Gerken
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Ribe Maeglerne
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Ribe Maeglerne

Adresse: Jacob A Riis Vej 11A, 6760 Ribe Sagsnr.: 1970000458 Dato: 8.4.2025

Kontantpris: kr. 1.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.072

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer* .

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 642 m?2 Servitutter: .

Mé benyttes til: Helarsbeboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 151 mi 1;;182; \?ggtgergt\é?fg:\ilacobA Riisvejs ejerlav mv

Kommune: Esbjerg Keelderareal: 45 m o

Matr.nr.: 120s Jstermade, Ribe Jorder Udnyttet te_lgetage: 0 mi Offentlige planer m.v.:

BFE-nr.: 5753366 Boligareal i alt: 151 m Kommuneplan: Kommuneplan 2022-2034

Zonestatus: Andre bygninger: 24 m? Kommuneplan: Tangekvarteret

Vand: Alment vandforsyningsanleeg -heraf Carport 24 m?2

Vej: Privat feelles Bygningsarealer oplyses ifglge BBR- Vejlaug

Kloak: Separatkloakeret: spildevand meddelelsen. Enhver tid veerende ejer er ejendommen er forpligtet til at veere medlem af Jacob A
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme Riis Vejs Vejlaug.

Opfgrt/ombygget ar: 1963 / 1971
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.884.000,00

Grundveerdi: 697.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.507.200,00
Grundlag for grundskyld: 557.600,00

Grundejerforening: Nej

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Ovn maerke: AEG

type: Kogeplade meerke: AEG

type: Emhaette maerke: Ukendt

type: Opvaskemaskine maerke: Blomberg
type: Keleskab/fryseskab maerke: AEG

Kaber nytegner for egen regning selv abonnementer til tv-signal, internetforbindelse mv.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.
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Ribe Maeglerne

Adresse: Jacob A Riis Vej 11A, 6760 Ribe
Kontantpris: kr. 1.798.000

Sagsnr.: 1970000458
Ejerudgift/md.: kr. 2.072

Dato: 8.4.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
svamp: O Ja O Nej insekt: O Ja O Nej
Forbehold:

rorskade: O Ja O Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 26.300,00 Forbrug: 31,1 MWh

Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
brand, risiko for sted

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Kloakforhold
Ejendommen er jf. ejendomsdatarapporten registreret som veerende
"Separatkloakeret, spildevand og overfladevand Igber i hver sin ledning”.

Brandeovn

UKENDT

Der findes 1 pejseindsats i ejendommen, hvor szelger ikke er bekendt med
produktionsaret. Kagber skal indhente skorstensfejererkleering. Safremt pejseindsatsen
er produceret fgr 1. januar 2003 skal den udskiftes eller nedlsegges senest 12
maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 5.

Olietank
Kegber ggres szerligt opmaerksom pa, at der pa ejendommen er en nedgravet olietank.
Tanken er jf. ejendomsdatarapporten ikke i drift og afbleendet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

... Fortseettes pa side 6
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Ribe Maeglerne

Adresse: Jacob A Riis Vej 11A, 6760 Ribe Sagsnr.: 1970000458 Dato: 8.4.2025

Kontantpris: kr. 1.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.072

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat Forelgbig 2024-vurdering kr. 7.686,72 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.798.000,00
Grundskyld Forelgbig 2024-vurdering Kkr. 5.520.24 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.000,00
Husforsikring Kr. 6.543.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 12.650,00
Renovation 2025 kr. 351840 |lalt kr. | 1.817.650,00
Rottebekaempelse 2025 kr. 65,89

Skorstensfejning 2025 kr. 525,13

Vejbidrag kr. 1.000,00

Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  24.859,38

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 90.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 10.027 md./ 120.320 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 7.998 md./ 95.973 &r v/ 26,61 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 8.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Ribe Maeglerne

Adresse: Jacob A Riis Vej 11A, 6760 Ribe Sagsnr.: 1970000458 Dato: 8.4.2025
Kontantpris: kr. 1.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.072
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilk8r | stillelse |regulering
Jyske Realkredit A/S Anden lanetype DKK 0 0

Andre forhold af vaesentlig betydning fortseettelse:

Grundejerforening — fremtidig beskatning af felles arealer/ejendomme

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske
overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og
afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende. Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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Adresse: Jacob A Riis Vej 11A, 6760 Ribe Sagsnr.: 1970000458 Dato: 8.4.2025
Kontantpris: kr. 1.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.072

Andre forhold af vaesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Se fortseettelse af dette punkt pa sidste side i salgsopstillingen.
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