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Salgsopstilling 8
Adresse: Ribevej 26, Egebask, 6760 Ribe Sagsnr.: 1970000635 Dato: 24.3.2025

Kontantpris: kr. 698.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.130

Beskrivelse:

Velkommen til denne charmerende villa pa Ribevej 26 i Egebaek-Hviding. Et solidt hus, som er velindrettet
i bade kaelderplan og stueetagen. Hertil kommer en skan have, hvor udelivet kan nydes hele sommeren.

Boligen rummer 88 kvadratmeter i stueplan og dertil 68 kvadratmeter hgj brugbar keelder, samt en 64
kvadratmeter stor garage med rigelig plads til bade biler og opbevaring.

Huset er opfert i 1937, mens taget er skiftet i 2024, sa en af de helt omkostningstunge poster allerede er
klaret. | stueplan finder du et stort kekken-alrum i forbindelse med stue, hvor der er god plads til et stort
spisebord og et hyggeligt sofamiljg. Fra alrummet er der direkte udgang til en laekker terrasse, perfekt til
hyggelige grillmiddage og afslapning i solen. Her er ogsa et veerelse samt et af boligens to badevzerelser.

Keelderen byder pa et bryggers, badeveerelse, toilet og tre disponible rum, der giver masser af
muligheder, hvad end du mangler plads til hobby, opbevaring eller lignende.

Grunden pa 875 kvadratmeter er nem at holde, og byder pa en sken have, hvor bgrnene kan lege frit, og
sommeren kan nydes i rolige omgivelser.

Alt i alt en god bolig med masser af muligheder. Ideel til bade den lille familie eller dem, der sgger en
overskuelig villa med ekstra plads.

Kontakt os pa tIf.: 92 92 67 60 for en fremvisning. Vi glaeder os til at fremvise Ribevej 26!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jeppe Ivang Henriksen
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Ribe Maeglerne

Adresse: Ribevej 26, Egebaek, 6760 Ribe
Kontantpris: kr. 698.000

Sagsnr.:
Ejerudgift/md.: kr. 1.130

1970000635

Dato: 24.3.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Helarsbeboelse

Kommune: Esbjerg

Matr.nr.: 6af V. Vedsted By, V. Vedsted

BFE-nr.: 5062102

Zonestatus: Byzone

Vand: Privat vandforsyningsanleeg

Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg

Vej:

Arealer*

Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 1937

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 667.000,00

Grundveerdi: 201.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 533.600,00
Grundlag for grundskyld: 160.800,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Grundareal udggr:
Hovedbyg.bebyg.areal:
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:
-heraf Garage
Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

875 m
88 m
68 m
om
88 m
64 m
64 m

NN N NNV

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
type:
type:
type:
type:
type:

Koleskab maerke: Vestfrost
Kogeplade maerke: Voss

Ovn maerke: Gorenje
Opvaskemaskine maerke: Blomberg
Emhaette maerke: Ukendt

Kaber nytegner for egen regning selv abonnementer til tv-signal, internetforbindelse mv.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

4.3.1952 Dok om byggeafstand mv
24.6.1964 Dok om adgangsbegraensning mv
13.1.1981 Dok om byggelinier mv

Offentlige planer m.v.:

Lokalplan: Egebaek-Hviding, Boligomrade ved Harevej
Kommuneplan: Kommuneplan 2022-2034

Kommuneplan: Omrade mellem Hermelintoften og Ribevej
Kommuneplan: Egebaek, Vester Vedsted Vej

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Adresse: Ribevej 26, Egebaek, 6760 Ribe
Kontantpris: kr. 698.000

Sagsnr.: 1970000635
Ejerudgift/md.: kr. 1.130

Dato: 24.3.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Aros Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Forsikringen omfatter ikke svampe-, insekt- og radskade pa eller i forbindelse med: a) beboelsens loftrum /
tagkonstruktion b) garage. Der mangler aflgb fra keelderskakt i husets facade imod vej savel som i husets keelderskakt imod
gardside. Forsikringen omfatter ikke skader som fglge af vandindtreengen ved derparti i de omtalte keelderskakte.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.000,00

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed

Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Ovenstaende belgb er oplyst og anslaet af szelger.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Kloakforhold
Den eksisterende kloaktype for omradet er i ejendomsdatarapporten registreret som
veerende "Spildevandskloakeret, der afledes kun spildevand”.

Skovbyggelinje

Keber ggres szerligt opmaerksom pa, at ejendommen er beliggende indenfor en
geeldende skovbyggelinje.

Skovbyggelinjen er en bufferzone pa 300 m omkring skove.

Indenfor byggelinjen er der forbud mod at bygge.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Version 3.5 E/SO

COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation

Side 3



RIBE MZAGLERNE
Stampemeallevej 3
6760 Ribe

Ribe Maeglerne

Adresse: Ribevej 26, Egebzek, 6760 Ribe Sagsnr.: 1970000635 Dato: 24.3.2025

Kontantpris: kr. 698.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.130

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat Forelgbig 2024-vurdering kr. 272136 | Kontantpris/udbetaling kr. 698.000,00
Grundskyld Forelgbig 2024-vurdering Kkr. 1.591.92 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.000,00
Husforsikring 2025 Kr. 6.078.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 6.050,00
Renovation 2025 k. 311200 |lalt kr. | 711.050,00
Rottebekaempelse 2025 kr. 57,23

Ejerudgift i alt 1. ar: kr.  13.560,51

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 3.953 md./ 47.433 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 3.150 md./ 37.804 ar v/ 26,61 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 24.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Saerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkar | stillelse |regulering
NORDEA KREDIT REALKREDITAKTIESELSKAB [ Obl.lan 486.128,71 486.128,71 485.642,58 DKK 4,00 30.297,53| 29,50 7.73 0
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