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RIBE MAGLERNE
Stampemollevej 3
6760 Ribe

Salgsopstilling Ribe Maeglerne

Adresse: Ternevaenget 12, 6760 Ribe Sagsnr.: 1970000457 Dato: 8.4.2025
Kontantpris: kr. 1.948.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.672

Beskrivelse:

Velkommen til denne indbydende etplansvilla, trygt beliggende pa en lukket og barnevenlig villavej i
hjertet af Na@rremarken. Her finder | den perfekte oase for familier eller par, der s@ger en bolig med en
optimal planlgsning og en behagelig atmosfeere.

Nar | ankommer, bliver | mgdt af en stor, flisebelagt indkersel, der farer direkte til den dobbelte carport og
hoveddgren. Forhaven er nydeligt anlagt og afspejler husets velholdte stand.

Boligens funktionelle planlgsning byder pa et praktisk bryggers med vaskefaciliteter, der giver adgang til
kokkenet. Kekkenet, fra juli 2015, ligger i aben forbindelse med alrummet, hvor der er god plads til et
spisebord. Perfekt til at underholde familien, mens maden tilberedes.

Fra alrummet treeder | ind i foraeldreafdelingen, som bestar af to veerelser, et badeveerelse og et
depotrum. Alrummet farer ogsa videre til opholdsstuen, der nemt kan indrettes med bade en hyggelig
sofagruppe og et starre spisebord til geester. Store vinduespartier fylder bade spisestuen og opholdsstuen
med naturligt lys, hvilket skaber en indbydende stemning. Fra opholdsstuen er der adgang til
bgrneafdelingen, der rummer to veerelser og endnu et badeveerelse.

Haven er velplejet og straekker sig ud fra terrassen med en stor graesplaene, et hyggeligt balsted og
forskellig beplantning, som bade indbyder til havearbejde og masser af leg for barnene. Bag carporten
finder | desuden et skur, perfekt til opbevaring af haveredskaber i lae for vind og vejr.

Med sin attraktive beliggenhed er denne adresse ideel for dem, der gnsker at bo taet pa Ribes mange
faciliteter. Her er det nemt at klare hverdagens ggremal, og | har samtidig kort afstand til bade skoler,
fritidsaktiviteter og offentlig transport.

Er | klar til at opleve denne velholdte villa? Book en fremvisning i dag pa tIf. 92 92 67 60. Vi glaeder os til
at byde jer velkommen!

Vigtig information:
Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jeppe Ivang Henriksen
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Ribe Maeglerne

Adresse: Ternevaenget 12, 6760 Ribe
Kontantpris: kr. 1.948.000

Sagsnr.: 1970000457
Ejerudgift/md.: kr. 1.672

Dato: 8.4.2025

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 1039 m?2
M3 benyttes til: Helarsbeboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 154 m?
Kommune: Esbjerg Keelderareal: 0 m?
Matr.nr.: 15nq Ngrremarken, Ribe Jorder Udnyttet tagetage: 0 m2
BFE-nr.: 5750915 Boligareal i alt: 154 m?2
Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 48 m?2
Vand: Alment vandforsyningsanleeg -heraf Carport 48 m?

Vej: Offentlig

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1973

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024

Ejendomsveerdi: 1.575.000,00

Grundveerdi: 495.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.260.000,00
Grundlag for grundskyld: 396.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
type: Opvaskemaskine maerke: Gram

type: Ovn maerke: Gram

type: Kogeplade maerke: Gram

type: Keleskab maerke: Asko

type: Emhzette maerke: Thermex

Kaber nytegner for egen regning selv abonnementer til tv-signal, internetforbindelse mv.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

30.5.1972 Dok om bebyggelse, benyttelse mv, forbud mod nedgravning af olietanke,
antenner mv

1.2.1973 Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv, Resp lan i off midler

Offentlige planer m.v.:
Kommuneplan: Kommuneplan 2022-2034
Kommuneplan: Ngrremarkens boligomrade

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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RIBE MZAGLERNE
Stampemeallevej 3
6760 Ribe

Ribe Maeglerne

Adresse: Ternevaenget 12, 6760 Ribe Sagsnr.: 1970000457 Dato: 8.4.2025
Kontantpris: kr. 1.948.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.672

Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: selgers aktuelle forsikring  hos Kgbersteedernes

Kloakforhold

Forsikring : . o .

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes: Den eksisterende kloaktype for omradet er i ejendomsdatarapporten registreret som
] ! ] ' ] veerende "Spildevandskloakeret, der afledes kun spildevand”.

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Brandeovn

FOR 2003

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret
for 1. januar 2003. Breendeovnen skal derfor nedleegges eller udskiftes senest 12
maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 5. Kegber skal indsende erkleering herom til
Miljgstyrelsen inden for fristen.

Forbrugsafheengige udgifter:
Ar“gt varmeforbrug: ) Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Udgift kr.: 14.500,00 Forbrug: Fjernvarme Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag

Ovenstaende belgb er oplyst og anslaet af szelger. og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Oplysningerne stammer fra: Seelgers seneste arsforbrug

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeaegler uvedkommende.

Kegber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal
foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport, og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og skal foreligge, for kebsaftale
indgas.

Energimaerkning: C
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RIBE MZAGLERNE
Stampemeallevej 3
6760 Ribe

Ribe Maeglerne

Adresse: Ternevaenget 12, 6760 Ribe Sagsnr.: 1970000457 Dato: 8.4.2025

Kontantpris: kr. 1.948.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.672

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat Forelgbig 2024-vurdering kr.  6.426,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.948.000,00
Grundskyld Forelgbig 2024-vurdering Kkr. 3.920.40 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.000,00
Husforsikring Kr. 5.674.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 13.550,00
Renovation 2025 kr. 3.356,00 Lalt kr. | 1.968.550,00
Rottebekaempelse 2025 kr. 76,05

Skorstensfejning 2025 kr. 613,56

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  20.066,01

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 100.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 10.835 md./ 130.019 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 8.643 md./ 103.722 ar v/ 26,61 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 8.4.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. L&net afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Ribe Maeglerne

Adresse: Ternevaenget 12, 6760 Ribe
Kontantpris: kr. 1.948.000

Sagsnr.:

1970000457

Ejerudgift/md.: kr. 1.672

Dato: 8.4.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Saerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./p8lyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Obl.lan DKK 5,00 0
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